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6.1.11   ราคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนหรือจําหนาย 

(1) การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย บริษัทจัดการจะลงทุนในราคาที่ไมสูงกวา

ราคาที่เปดเผยไวในรายละเอียดโครงการ  และหากราคาที่จะลงทุนซึ่งเปดเผยไวในรายละเอียดโครงการ   

สูงกวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาต่ําสุดเกินรอยละ 20 ของราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคา

ดังกลาว  บริษัทจัดการจะชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุผลที่ลงทุนในราคานั้นในรายละเอียดโครงการและ

หนังสือชี้ชวน 

(2) การขายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุน  บริษัท

จัดการจะกระทําโดยเปดเผยและใหโอกาสผูที่ประสงคจะรับโอนอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยอยางเสมอภาคกัน  หากการขายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยมี

ราคาที่ต่ํากวาราคาที่ไดจากรายงานการประเมินคาสูงสุด เกินรอยละ 20 ของราคาที่ไดจากรายงานการ

ประเมินคาดังกลาว  บริษัทจัดการจะชี้แจงขอเท็จจริงและเหตุผลที่ขายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยในราคาดังกลาวไวในหนังสือสรุปขอมูลสําคัญตามหลักเกณฑที่สํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

(3)   รายงานการประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินตาม (1) และ(2) จะจัดทําขึ้นลวงหนากอนการลงทุน

ในหรือจําหนายไปซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยดังกลาวไดไมเกิน 6 เดือน ทั้งนี้ 

บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประเมินคาทรัพยสินใหม         หากภายในระยะเวลาดังกลาวมูลคาทรัพยสินที่

ทําการประเมินมีการเปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญ 

 

6.1.11  ราคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมลงทุนหรือจําหนาย 

(1)  การลงทุนในอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  หากราคาที่จะลงทุนซึ่งระบุไวในโครงการ   

สูงกวาราคาต่ําสุดที่ไดจากรายงานการประเมินคาเกินรอยละ 10 บริษัทจัดการจะชี้แจงขอเท็จจริงและ

เหตุผลของการลงทุนในราคาดังกลาวในโครงการและหนังสือชี้ชวน 

 

(2) การจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดมาจากการลงทุนบริษัท

จัดการจะกระทําโดยเปดเผย และเพื่อประโยชนที่ดีที่สุดของกองทุนรวมเปนสําคัญ และในกรณีที่ราคาที่

จําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยต่ํากวาราคาสูงสุดที่ไดจากรายงานการประเมินคา

เกินกวารอยละ 10 บริษัทจัดการจะแสดงขอเท็จจริงและเหตุผลที่จําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชา

อสังหาริมทรัพยในราคาดังกลาวไวในหนังสือสรุปขอมูลสําคัญตามหลักเกณฑที่สํานักงานคณะกรรมการ 

ก.ล.ต. ประกาศกําหนด 

 

(3)   รายงานการประเมินคาของบริษัทประเมินคาทรัพยสินตาม (1) และ(2) จะจัดทําขึ้นลวงหนากอนวันลงทุน

หรือจําหนายไปซึ่งทรัพยสินดังกลาวไมเกิน 6 เดือน ทั้งนี้ ในกรณีที่มูลคาทรัพยสินที่ทําการประเมินคามีการ

เปลี่ยนแปลงอยางมีนัยสําคัญภายในระยะเวลาดังกลาว บริษัทจัดการจะจัดใหมีการประเมินคาทรัพยสิน

ใหม 

แกไขตามประกาศ สน. 47/2553 
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7.2 เงื่อนไข และวิธีการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน  

(1)    ในกรณีที่ปรากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจัดการวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 

 บริษัทจัดการจะไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้ในสวนที่เกินกวา 1 ใน 3 ของ

จํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด  โดยจะนําเงินปนผลสวนที่ไมไดจายดังกลาวนัน้ มาใชเพื่อ

ประโยชนกองทนุตอไปหรือตามที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

ในการพิจารณาจายเงินปนผล........................... หรือผอนผันเปนอยางอื่น 

(2) ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ถือหนวยลงทุนเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่

จําหนายไดแลวทั้งหมดเปนบุคคลตามที่สํานักงานประกาศกําหนดดังตอไปนี้  

1  - 3………………………………………. 

บริษัทจัดการจะไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้ในสวนที่เกินกวา                   

รอยละ 50 ของจาํนวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  โดยจะนําเงินปนผลสวนที่ไมไดจายดังกลาว

นั้น มาใชเพื่อประโยชนกองทนุตอไปหรือตามที่สํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. ประกาศกาํหนด 

(3) – (7) ............................................. 

 

7.2 เงื่อนไข และวิธีการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน  

(1)    ในกรณีที่ปรากฏขอเท็จจริงแกบริษัทจัดการวามีบุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดถือหนวยลงทุนของ

กองทุนรวมเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด 

 บริษัทจัดการจะไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้ในสวนที่เกินกวา 1 ใน 3 ของ

จํานวนหนวยลงทนุที่จาํหนายไดแลวทั้งหมด  โดยเงินปนผลสวนที่ไมไดจายดังกลาวจะเปนไปตามที่

กําหนดไวในขอ 7.2 (5) 

ในการพิจารณาจายเงินปนผล........................... หรือผอนผันเปนอยางอื่น 

(2) ในกรณีที่บุคคลใดหรือกลุมบุคคลเดียวกันใดที่ถือหนวยลงทุนเกินกวา 1 ใน 3 ของจํานวนหนวยลงทุนที่

จําหนายไดแลวทั้งหมดเปนบุคคลตามที่สํานักงานประกาศกําหนดดังตอไปนี้  

1  - 3………………………………………. 

บริษัทจัดการจะไมจายเงินปนผลใหแกบุคคลหรือกลุมบุคคลเดียวกันนัน้ในสวนที่เกินกวา                   

รอยละ 50 ของจาํนวนหนวยลงทุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมด  โดยเงินปนผลสวนที่ไมไดจายดังกลาวจะ

เปนไปตามที่กําหนดไวในขอ 7.2 (5) 

(3) – (4) ............................................. 

(5) เงินปนผลสวนที่ไมอาจจายแกผูถือหนวยลงทุนตามขอ (1) ขอ (2) และขอ (4)  บริษัทจัดการจะ   

ยกเงินปนผลสวนดังกลาวใหเปนรายไดของแผนดินโดยถือวาผูถือหนวยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอม

ใหดําเนินการแลว และในระหวางที่บริษัทจัดการยังมิไดดําเนินการดังกลาว บริษัทจัดการจะจดัทาํบัญชแีละ

แยกเงินปนผลสวนดังกลาวออกจากทรัพยสินอื่นของกองทุนรวมโดยไมนํามารวมคํานวณมูลคาทรัพยสิน

สุทธิของกองทุนรวม 

(6) – (8) ................................................ 
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ตามแนวทางที่ไดรับความเห็นชอบจากผูถอื
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8. หลักเกณฑและขอจํากัดการถือหนวยลงทุน 

--ไมมี-- 

8. หลักเกณฑและขอจํากัดการถือหนวยลงทุน 

8.7 เงินปนผลสวนที่ไมอาจจายแกผูถือหนวยลงทุนตามขอ 8.2(3) ขอ 8.3(3) และขอ 8.5  บริษัทจัดการจะยก   

เงินปนผลสวนดังกลาวใหเปนรายไดของแผนดินโดยถือวาผูถือหนวยลงทุนทั้งปวงรับทราบและยินยอมให

ดําเนินการแลว และในระหวางที่บริษัทจัดการยังมิไดดําเนินการดังกลาว บริษัทจัดการจะจัดทําบัญชีและ   

แยกเงินปนผลสวนดังกลาวออกจากทรัพยสินอื่นของกองทุนรวมโดยไมนํามารวมคํานวณมูลคาทรัพยสิน

สุทธิของกองทุนรวม 
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ตามแนวทางที่ไดรับความเห็นชอบจากผูถอื

หนวยลงทนุ  

23.3  เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตามขอ 23.2 แลว บริษัทจัดการจะดําเนินการดังตอไปนี้ 

(1)    ขอความเห็นชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พรอมทั้งจัดสงรางหนังสือชี้ชวนเสนอขาย 

หนวยลงทุนเพิ่มเติมใหสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา   

(2)   จัดสง แจกจาย หรือจัดใหมีหนังสือชี้ชวน 

(3)   จดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของกองทุนรวมตามประกาศเกี่ยวกับการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของ

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย  

 

23.3  เมื่อไดรับมติจากผูถือหนวยลงทุนตามขอ 23.2 แลว บริษัทจัดการจะดําเนินการดังตอไปนี้ 

(1)    ขอความเห็นชอบจากสาํนักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พรอมทั้งจัดสงรางโครงการทีจ่ะแกไขเพิ่มเติม 

 และรางหนังสอืชี้ชวนเสนอขายหนวยลงทุนเพิ่มเติมใหสํานกังานคณะกรรมการ ก.ล.ต. พิจารณา   

(2) เมื่อไดรับความเหน็ชอบจากสํานักงานคณะกรรมการ ก.ล.ต. แลว บริษัทจัดการจะเสนอขายหนวยลงทุน 

 เพิ่มเติม โดยจัดสง แจกจาย หรือจัดใหมีหนังสือชี้ชวน และจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนของ         

 กองทนุรวมตามประกาศเกีย่วกับการจดทะเบียนเพิ่มเงินทุนของกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

ในกรณทีี่บริษัทจัดการมิไดเสนอขายหนวยลงทุนภายใน 1 ปนับแตวนัที่ไดรับความเหน็ชอบจากสาํนักงาน 

การใหความเห็นชอบใหเพิ่มเงินทุนจดทะเบียนดังกลาวเปนอันสิ้นสดุลง  

 

แกไขตามประกาศ สน. 47/2553 

 


