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กองทุนรวมอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

ช่ือยอ  “FUTUREPF” 

บริษัทจัดการ 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด 

ประเภทโครงการ  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ประเภทไมรับซื้อคืนหนวยลงทุน  

อายุโครงการ  

ไมกําหนดอายุโครงการ 

วัตถุประสงคของโครงการ 

เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ประเภทบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยและตางประเทศและนิติบุคคล
ในและตางประเทศ  ซึ่ งกองทุนรวมจะนํา เงินที่ไดจากการระดมเงินทุนไปซื้อ  และ /หรือเช า
อสังหาริมทรัพยโดยกองทุนรวมจะรับโอนกรรมสิทธิ์และ/หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยและจัดหา
ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย   ดังกลาวโดยการใหเชา ใหเชาชวง โอน และ/หรือจําหนาย 
อสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดลงทุนหรือมีไว ตลอดจนทําการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพ 
และ/หรือจําหนายทรัพยสินตางๆ ที่กองทุนไดลงทุนไวหรือมีไว ไมวาจะเปนการใหเชา และ/หรือขาย 
และ/หรือดําเนินการอื่นใดที่เกี่ยวของและจําเปนเพื่อการใชประโยชนในอสังหาริมทรัพยเพื่อมุงกอใหเกิด
รายไดและผลตอบแทนแกกองทุนรวมและผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม รวมถึงการลงทุนใน
ทรัพยสินอื่น และ/หรือหลักทรัพยอื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใดตามที่กําหนดในกฎหมายวา
ดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวของ 

การลงทุนของกองทุน 

การลงทุนครั้งแรก 

ณ วันที่ 24 พฤศจิกายน 2549  กองทุนไดลงทุนในอสังหาริมทรัพยแลวเสร็จ    โดยบริษัทจัดการไดลงทุน
ใน สิทธิการเชาอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต บางสวน รวมเนื้อที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร 

และสิทธิในการนําพื้นที่บางสวนของพื้นที่สวนกลางจํานวน 48,190.51 ตารางเมตร และพื้นที่ผนัง
ภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกหาประโยชนในรูปแบบของการใหเชา 
ใหบริการ ใหสิทธิใชพ้ืนที่หรือรูปแบบอื่นใด    
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ทั้งนี้ การลงทุนดังกลาวมีรายละเอียด  ดังตอไปนี้   

1. สิทธิการเชาอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต บางสวนจากบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด รวมเนื้อ
ที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร ในระยะเวลานับแตกองทุนรวมเขาทําสัญญาเชาอาคารกับบริษัท 
รังสิตพลาซา จํากัด จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2569 และบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด ไดใหคํามั่นใน
การตอสัญญาเชาอาคารแกกองทุนรวม เพื่อใหสิทธิแกกองทุนรวมในการเชาอาคารโครงการ ฟว
เจอร พารค รังสิต ออกไปอีกเปนระยะเวลาเทากับระยะเวลาที่บริษัท พิพัฒนสิน จํากัด ตกลงตออายุ
สัญญาเชาที่ดิน นับแตวันที่สัญญาดังกลาวสิ้นสุดลง 

 นอกจากนี้ กองทุนรวมมีสิทธิในการปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) สําหรับการเชาพื้นที่
ภายใตสัญญาเชาแบบมีคาตอบแทนสิทธิการเชา (สัญญาเซง) ทั้งหมดหรือบางสวนจาก บริษัท 
รังสิตพลาซา จํากัด เมื่อสัญญาเชาดังกลาวของผูเชาเดิมสิ้นสุดลง โดย ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2549      
พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาแบบมีคาตอบแทนสิทธิการเชาดังกลาวมีจํานวน 122,741.05  ตารางเมตร 

2. สิทธิในการนําพื้นที่สวนกลางของอาคารโครงการฟวเจอรพารครังสิต จํานวนทั้งสิ้น 48,190.51 
ตารางเมตร และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ตามที่กําหนด
ในสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหาประโยชน ออกหาประโยชนในรูปแบบของการใหเชา ใหบริการ 
ใหสิทธิใชพ้ืนที่หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี้ โดยที่การใชพ้ืนที่และหาประโยชนดังกลาวจะตอง
สอดคลองกับการประกอบธุรกิจของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ในระยะเวลากอนวันที่
กองทุนรวมเขาลงทุนและเปนไปโดยคํานึงถึงความสะดวกในการใชประโยชนในพื้นที่สวนกลาง
ของผูเชารายอื่นของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ทั้งนี้ ณ วันกอนวันที่กองทุนรวมเขา
ลงทุน มีการนําพื้นที่สวนกลางออกหาประโยชนจํานวน 7,582.79 ตารางเมตร และมีการใชพ้ืนที่
สวนกลางอื่นเพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกตาง ๆ แกผูใชบริการของอาคารโครงการ ฟว
เจอร พารค รังสิต อาทิ สวนพื้นทางเดิน เปนตน  

 อนึ่ง  กองทุนรวมจะมีสิทธิดังกลาวในระยะเวลานับแตวันที่กองทุนรวมเขาลงทุนถึงวันที่ 31 
ธันวาคม 2569 และบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด ไดใหคํามั่นในการตอสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหา
ประโยชนแกกองทุนรวม เพื่อใหสิทธิแกกองทุนรวมในการหาประโยชนจากพื้นที่สวนกลางและ
พ้ืนที่ผนังภายนอกบางสวนของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกไปอีกเปนระยะเวลา
เทากับการตอสัญญาเชาอาคาร ตามที่ระบุในขอ 2.1 นับแตวันที่สิทธิในการใชพ้ืนที่ของกองทุน
รวมสิ้นสุดลง 

 ทั้งนี้  เพื่อใหกองทุนรวมมีสิทธิในพื้นที่ซึ่งกองทุนรวมจะเขาลงทุนครั้งแรกโดยสมบูรณตาม
กฎหมาย  กองทุนรวมและบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด จะไดดําเนินการใหมีการจดทะเบียนสิทธิการ
เชาภายใตสัญญาเชาอาคาร และสิทธิการใชพื้นที่บางสวนของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค 
รังสิต จํานวน 7,582.79 ตารางเมตร ภายใตสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหาประโยชนตอกรมที่ดนิ 

(สามารถศึกษารายละเอียดเพิ่มเติม ไดจากหนังสือช้ีชวนสวนสรุปขอมูลสําคัญ) 
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นโยบายการจายเงินปนผล 

โครงการมีนโยบายการจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนอยางนอยปละ 2 ครั้ง    

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสุทธิในแตละป  บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน 
ไมนอยกวารอยละ 90 ของกําไรสุทธิประจําป  

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสะสม  บริษัทจัดการอาจจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุนจากกําไร
สะสมได  

ทั้งนี้ กําไรสุทธิ และกําไรสะสม ดังกลาวขางตน  เปนกําไรสุทธิ และกําไรสะสมที่เกิดขึ้นจริงที่ไมรวม
รายการดังตอไปนี้  

1.  กําไรหรือขาดทุนที่ยังไมเกิดขึ้นจริงจากการประเมินราคาอสังหาริมทรัพย หลักทรัพย และ/หรือ
ทรัพยสินของกองทุนรวม  

2.  รายจายในการเสนอขายครั้งแรกและครั้งตอๆไป (ถามี) ที่ไดบันทึกเปนคาใชจายรอการตัดบัญชี
และทยอยตัดเปนคาใชจายตลอดระยะเวลาที่คาดวาจะไดรับประโยชนจากรายจายนั้น 

บริษัทจัดการจะดําเนินการจายเงินปนผลดังกลาวใหแกผูถือหนวยลงทุนภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นงวด 
ปบัญชีหรืองวดการดําเนินงานอื่นใดที่จะจายเงินปนผล เวนแตกรณีที่มีเหตุจําเปนทําใหบริษัทจัดการ 
ไมสามารถจายเงินปนผลในระยะเวลาดังกลาว บริษัทจัดการจะแจงใหผูถือหนวยลงทุนทราบเปน 
ลายลักษณอักษร  

เงื่อนไขเพิ่มเติม : 

ในการพิจารณาจายเงินปนผล  ถาเงินปนผลที่จะประกาศจายตอหนวยลงทุนระหวางปบัญชีมีมูลคาต่ํากวา
หรือเทากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไมจายเงินปนผลในครั้งนั้นและใหยกไปจายเงินปน
ผลพรอมกันในงวดสิ้นปบัญชี 

สําหรับหลักเกณฑในการจายปนผล บริษัทจัดการจะดําเนินการใหเปนไปตามที่ระบุไว เวนแตกรณีที่
คณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย   สํานักงานคณะกรรมการกํากับหลักทรัพยและ
ตลาดหลักทรัพย และ/หรือหนวยงานอื่นใดที่มีอํานาจตามกฎหมาย ไดแกไขเปลี่ยนแปลง เพิ่มเติม 
ประกาศ กําหนด สั่งการ เห็นชอบ และ/หรือผอนผันเปนอยางอื่น บริษัทจัดการจะดําเนินการใหเปนไป
ตามนั้นโดยถือวาไดรับความเห็นชอบจากผูถือหนวยลงทุนแลว 
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 จํานวนเงินทุนของโครงการ : 4,733,161,000  บาท   

จํานวนหนวยลงทุน : 473,316,100  หนวย 

ประเภทของหนวยลงทุน : ระบุช่ือผูถือหนวยลงทุน  

ผูดูแลผลประโยชน : ธนาคารทหารไทย จํากัด (มหาชน) 
  (มีผลถึงวันที่ 28 กุมภาพันธ 2552) 

 : ธนาคารฮองกงและเซี่ยงไฮแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 
  (เริ่มตั้งแตวันที่ 1 มีนาคม 2552) 

นายทะเบียน : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด  

ท่ีปรึกษา : ไมมี 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย  : บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด 
เลขที่ 94  ช้ัน 3 อาคารฟวเจอร พารค รังสิต 
ถนนพหลโยธิน ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 
โทรศัพท  (02) 958-0011 

 

 

บริษัทจัดการไดจัดทําและรวมรวมขอมูลตาง ๆ ของกองทุนรวม เชน หนังสือช้ีชวน ขอมูลทั่วไปของกองทุน 
ทรัพยสินที่กองทุนลงทุน ขอมูลผลการดําเนินงาน ขาวสารตาง ๆ ประวัติการจายเงินปนผล ฯลฯ  เพื่อเผยแพร
ใหนักลงทุนทราบ โดยนักลงทุนสามารถเขาดูไดที่ www.ingfunds.co.th ทั้งนี้ คาใชจายในการจัดทําและ
เผยแพรขอมูลดังกลาวจะเรียกเก็บจากกองทุนรวม 
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กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายการแสดงทรัพยสินที่กองทนุรวมอสังหารมิทรัพยลงทุนในหรือมีไว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

รายการทรัพยสิน มูลคาตามบัญชี / 
มูลคาตามราคาตลาด 

(บาท) 

รอยละ 
ของมูลคา 

ทรัพยสินสุทธิ 

1.  เงินฝากธนาคาร  179,195,274.97  3.64% 
2.  เงินลงทุนในตั๋วสัญญาใชเงินและตราสารหนี้      
  ต๋ัวสัญญาใชเงินสถาบันการเงิน  -    0.00% 
  ต๋ัวแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงินที่รับรองหรือรับอาวัลโดยสถาบันการเงิน -    0.00% 
  พันธบัตร  29,997,164.65  0.62% 
  ต๋ัวเงินคลัง  -    0.00% 
  รวม  29,997,164.65  0.62% 
3.  เงินลงทุนในสินทรัพยประเภทอสังหาริมทรัพย      
  อสังหาริมทรัพย  -    0.00% 
  สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย  4,964,300,000.00  100.88% 
  รวม  4,964,300,000.00  100.88% 
4.  สินทรัพยอ่ืน      
  ลูกหนี้จากการใหเชา  39,317,758.84  0.80% 
  ลูกหนี้อื่น  492,262.44  0.01% 
  ดอกเบี้ยคางรับ  251,666.60  0.01% 
  คาใชจายรอตัดบัญชี  -    0.00% 
  สินทรัพยอื่นๆ-สุทธ ิ  4,840,927.88  0.09% 
  รวม  44,902,615.76  0.91% 
รวมมูลคาทรัพยสิน   5,218,395,055.38  106.05% 
5.  หนี้สินอ่ืน    
  เจาหนี้อื่น  (9,138,572.96) -0.19% 
  คาธรรมเนียมและคาใชจายคางจาย  (33,229,884.54) -0.68% 
  คาเชารับลวงหนา  (3,867,363.00) -0.08% 
  เงินมัดจําการเชาอสังหาริมทรัพย  (247,102,827.37) -5.02% 
  หนี้สินอื่นๆ  (3,846,051.61) -0.08% 
รวมมูลคาหนี้สิน   (297,184,699.48) -6.05% 
มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุน   4,921,210,355.90  100.00% 

จํานวนหนวยลงทุน  473,316,100.0000  หนวย 
มูลคาหนวยลงทุน  10.3973  บาท 
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กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทุนลงทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552 

กองทุนลงทุนในสิทธิการเชาอาคารโครงการฟวเจอรพารค รังสิต บางสวน รวมเนื้อที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร 
และสิทธิในการนําพื้นที่บางสวนของพื้นที่สวนกลางจํานวน 48,190.51 ตารางเมตร และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารของ
อาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกหาประโยชน 

 

ทําเลที่ต้ัง เลขที่ 94 ถนนพหลโยธิน ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 

ลักษณะโครงการ เปนอาคารสูง 5 ช้ัน ความยาวประมาณ 500 เมตร และมีอาคารจอดรถทั้งหมด 7 ช้ัน อยูดานหลัง
ศูนยการคา และมีลานจอดรถอยูในระดับพื้นที่ราบดานนอกอาคารอีก 3 แหง รวมจอดรถยนต
ไดประมาณ 6,000 คัน (บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด มีฐานะเปนเจาของกรรมสิทธิ์) 

ท่ีดิน โฉนดเลขที่ 310 และเลขที่ 92118 มีเนื้อที่ 108-1-67.5 ไร 
(บริษัท พิพัฒนสิน จํากัด มีฐานะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ ซึ่งไดเขาทําสัญญาเชาที่ดินดังกลาวกับ
บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด) 

ประเภทการใชงาน อาคารศูนยการคา 

พื้นที่ของโครงการและ 
พื้นที่ท่ีกองทุนลงทุน รายละเอียด พื้นที่ท้ังหมด 

ของโครงการ 
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ท่ี 
กองทุนลงทุน 
(ตารางเมตร) 

1. พ้ืนที่ศูนยการคา แบงเปน 
- พ้ืนที่ใหเชา 
- พ้ืนที่สวนกลาง 

- พ้ืนที่ที่กอใหเกิดรายได  
- พ้ืนที่ที่ไมกอใหเกิดรายได  

- พ้ืนที่สวนใหบริการ
 

  

 179,156.61 
 48,190.51 
 7,582.79 
 40,607.72 
 56,281.33

 

  

 52,573.09 
 48,190.51 
 7,582.79 
 40,607.72  

 

2.  พ้ืนที่จอดรถยนตภายในอาคาร  
 (จอดรถยนตไดประมาณ 4,500 คัน)

 

 115,325.61
 

 

3.  พ้ืนที่ลานจอดรถยนตภายนอกอาคาร  
 (จอดรถยนตไดประมาณ 1,500 คัน)

 

 100,314.98
 

 

 รวมพ้ืนที่ทั้งหมด
 

 499,269.04
 

 

 รวมพ้ืนที่ที่กอใหเกิดรายได   60,155.88
  



รายงานกองทุนรวมอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
สําหรับระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 – 31 ธันวาคม 2552 

8 

  

อายุการเชา ต้ังแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2549  ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2569 (20 ป 1 เดือน 7 วัน) 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย คาสิทธิการเชาและสิทธิการใชพ้ืนที่ 4,536,443,000  บาท 
คาใชจายในการไดมาซึ่งสิทธิ 42,695,493  บาท 
คาใชจายในการปรับปรุงอาคารศูนยการคา 304,282,603  บาท 
              รวม 4,883,421,096  บาท 

ราคาประเมินลาสุด 4,964,300,000 บาท  (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2552) 
โดย บริษทั ซี. ไอ. ที. แอพเพรซัล จํากัด โดยวิธีพิจารณาจากรายได (Income Approach)   

รายไดตอป ต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2552 เทากับ 661.09 ลานบาท   

ภาระผูกพัน ไมมี 

 
 

  

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายละเอียดเกี่ยวกับการลงทุน / จําหนายอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึง 31 ธันวาคม 2552 

- ไมมี - 

 
 

กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายละเอียดเกี่ยวกับการจําหนายอสังหาริมทรพัยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึง 31 ธันวาคม 2552 

รายการ (พันบาท) 

การจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไมมี 

หัก ราคาที่ไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยที่จําหนาย ไมมี 

 คาธรรมเนียมการโอนและคาใชจายในการจําหนายอสังหาริมทรัพย ไมมี 

กําไร (ขาดทุน) สุทธิจากการจําหนายอสังหาริมทรัพยหรือโอนสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ไมมี 
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กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

รายงานสภาวะของธรุกิจอสงัหาริมทรัพยและแนวโนม 

ภาวะอุตสาหกรรมพื้นที่คาปลีก 

ปริมาณพื้นที่คาปลีกทั้งหมดปรับตัวเพิ่มขึ้นเปน 5.38 ลานตารางเมตรในป 2552 เพิ่มขึ้นรอยละ 6.7 จากปกอน 
และคาดวาพื้นที่คาปลีกจะปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 2.6 เปน 5.52 ลานตารางเมตร ณ สิ้นป 2553 ทั้งนี้ พื้นที่คาปลีกในแถบชานเมืองมี
การขยายตัวมากที่สุด ดวยสัดสวนการขยายตัวทั้งสิ้นถึงรอยละ 9.6 จากปกอน โดยสัดสวนมากกวาครึ่งหนึ่งของศูนยการคาปลีก
ดําเนินธุรกิจในรูปแบบของหางสรรพสินคา (Shopping Mall) 

สําหรับอุปสงคของพื้นที่คาปลีกไดปรับลดลงอยางมากในชวงครึ่งแรกของป 2552  อยางไรก็ตาม อุปสงคของพื้นที่คาปลีก
ไดปรับตัวดีขึ้นในชวงครึ่งหลังของป 2552  สงผลใหพ้ืนที่ธุรกิจคาปลีกที่มีผูเชาปรับตัวเพิ่มขึ้นเปน 4.97 ลานตารางเมตร เพิ่มขึ้น
รอยละ 6.4 จากปกอน ใกลเคียงกับอัตราการเติบโตของอุปทานพื้นที่คาปลีก 

อัตราการเชาพื้นที่การคาปลีกในกรุงเทพฯ ในป 2552 คิดเปนรอยละ 92.5 ของพื้นที่คาปลีกทั้งหมด  ลดลงเพียงรอยละ 0.1 
จากปกอน ทั้งนี้อัตราการเชาพื้นที่คาปลีกไดปรับตัวลดลงอยางมากในชวงครึ่งปแรกและฟนตัวขึ้นในชวงครึ่งปหลัง สําหรับ
อัตราการเชาพื้นที่คาปลีกในแถบชานเมืองมีอัตราสูงที่สุดถึงรอยละ 94.9 เพิ่มขึ้นรอยละ 0.2 จากปกอน สวนพื้นที่ในเมือง อัตรา
การเชาพื้นที่คาปลีกยังคงทรงตัวที่รอยละ 89.3 ในขณะที่อัตราการเชาพื้นที่คาปลีกในเขตศูนยกลางการคาปรับลดลงรอยละ 
1 อยูที่ระดับรอยละ 93.7 อยางไรก็ตาม อัตราคาเชาพื้นที่คาปลีกโดยรวม มีการปรับตัวเพิ่มขึ้นเล็กนอยสอดคลองกับการฟนตัว
ทางเศรษฐกิจ  

สําหรับอนาคต การพัฒนาโครงการในกรุงเทพฯ นั้น จากเดิมที่เปนรูปแบบของศูนยการคาครบวงจรขนาดใหญ (One-Stop 
Mega Shopping Complexes) ผูประกอบการมีแนวโนมจะเปลี่ยนเปนการพัฒนาศูนยการคาชุมชน (Community Mall) ในลักษณะ
ศูนยการคาครบวงจรขนาดกลาง ที่เนนเฉพาะดานมากขึ้น เชนที่ เอสพลานาด รัตนาธิเบศร นอกจากนี้ การที่สภาวะอุตสาหกรรม
ธุรกิจคาปลีกมีการเปลี่ยนแปลงตลอดเวลา รวมถึงประสบการณและลักษณะการจับจายในรูปแบบใหมๆ ที่จะถูกนําเสนอสูตลาด
มากขึ้น สงผลใหผูประกอบการหลัก จะตองประเมินกลยุทธ และวิธีการดําเนินธุรกิจของตนอยางสม่ําเสมอเพื่อยืนหยัดในธุรกิจได
อยางมั่นคง การขยายการเชาพื้นที่คาปลีกอาจทําไดยากหากปราศจากผูเชารายใหญ อยางไรก็ตาม ผูประกอบการซุปเปอรมารเก็ต
รายใหญบางรายเชน ทอปส และเทสโก โลตัส ก็เปนผูประกอบการธุรกิจพื้นที่คาปลีกเองดวย ดังนั้นผูประกอบการเหลานั้นมี
แนวโนมจะเลือกใชพ้ืนที่ของโครงการของตนเองมากกวาที่จะเชาพื้นที่จากผูพัฒนาโครงการรายอื่นๆ 

สําหรับแนวโนมธุรกิจคาปลีกในอนาคต ดัชนีความเชื่อมั่นซึ่งมีความเชื่อมโยงกับการคาปลีกภายในทองถิ่นไดปรับตัว
เพิ่มขึ้นถึง 5 เดือน จาก 6 เดือนในชวงครึ่งหลังของป 2552 ปจจัยนี้สะทอนถึงความคาดหวังที่ดีขึ้นจากมาตรการการกระตุน
เศรษฐกิจของรัฐบาล การตออายุของ 5 มาตรการการลดคาครองชีพ การปรับอัตราคาจางขั้นต่ํา และเสถียรภาพราคาน้ํามัน ดัชนี
การคาปลีกไดเพิ่มขึ้นอยางแข็งแกรงรอยละ 8.45 จากปกอน โดยรวมแลว การเพิ่มขึ้นของอุปสงคในตลาดสะทอนถึงการปรับตัวดี
ขึ้นในภาคการคาปลีกในชวงครึ่งหลังของป 2552 อยางไรก็ตาม การขยายตัวของภาคการคาปลีกยังคงขึ้นอยูกับอัตราการฟนตัว
ของทั้งเศรษฐกิจโลกและเศรษฐกิจภายในประเทศ รวมถึงเสถียรภาพการเมืองดวย 
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กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

ตารางแสดงคาใชจายที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึง 31 ธันวาคม 2552 

คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม จํานวนเงิน 
หนวย : พันบาท 

รอยละของ 
มูลคาทรัพยสินสุทธิ 

คาธรรมเนียมการจัดการ*    9,618.54  0.19  

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน*    1,155.56  0.02  

คาธรรมเนียมนายทะเบียน*   2,404.63   0.05  

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย*  66,978.73    1.34  

คาธรรมเนียมการสอบบัญชี*  779.14  0.02  

คาเบี้ยประกันภัย*   6,030.07  0.12  

คาภาษีโรงเรือน*   10,378.28  0.21  

คาใชจายจัดตั้งกองทุนตัดจาย* 43,310.76   0.86  

คาใชจายทางการตลาดและบริหารอสังหาริมทรัพย*  44,239.70  0.89  

คาธรรมเนียมการประเมินราคาทรัพยสิน*  184.20   0.01  

คาธรรมเนียมเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยตัดจาย*  107.00   0.00  

คาจัดทํา จัดพิมพ รายงาน และแบบฟอรมตางๆ* 132.31  0.00  

คาใชจายโฆษณา ประชาสัมพันธ * 574.08     0.01  

คาใชจายอื่นๆ* 404.78    0.01  

รวมคาใชจายทั้งหมด 186,297.78   3.73  

หมายเหตุ   * คาธรรมเนียมและคาใชจายซึ่งไดรวมภาษีมูลคาเพิ่มไวดวย   
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กองทุนรวมอสงัหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายชื่อผูจดัการกองทุนรวม 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึง 31 ธันวาคม 2552 

ลําดับที่ รายชื่อผูจัดการกองทุนรวม 

ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
1 นายมาริษ  ทาราบ* 
2 นางชวินดา   หาญรัตนกูล 
3 นางสาวศิริเพ็ญ   หวังดํารงเวศ 
4 นายไพรัช   มิคะเสน 
5 นายเขมทัต   ศรทัตต 

ผูจัดการกองทุนรวม (สวนสภาพคลองของกองทุน) 
1 นายมาริษ  ทาราบ* 
2 นายจารุวัตร  ปรีดิ์เปรมกุล 
3 นางสาวมนชญา  รัชตกุล 
4 นางสาวลินดา  อุบลเรียบรอย 
5 นางสาวฤดี  ปติอารยกุล 
6 นางสาวศิริพรรณ  สุทธาโรจน 
7 นางสาวพัชราภา  มหัทธนกุล 
8 นายธารา  วนลาภพัฒนา 
9 นายวีรยุทธ  หลีละเมียร 

* วันหยุดปฏิบัติหนาที่ : 15 ธันวาคม 2552 

 
 

รายงานรายชือ่ของบุคคลท่ีเกีย่วของที่มีการทําธุรกรรมกับกองทุนรวม 
ภายใตการจัดการของ บลจ. ไอเอ็นจ ี(ประเทศไทย) จํากัด 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2552 ถึง 31 ธันวาคม 2552 

ลําดับที่ รายชื่อบุคคลท่ีเก่ียวของที่มีการทําธุรกรรมกับกองทุนรวม 
1 บริษัทจัดการอื่นที่มีผูถือหุนเปนบุคคลที่ถือหุนของบริษัทจัดการเกินรอยละหาของจํานวน

หุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทจัดการ 

“ผูลงทุนสามารถตรวจสอบการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกองทุนรวมไดที่บริษัทจัดการโดยตรง  
หรือที่ Website ของบริษัทจัดการ (www.ingfunds.co.th) และสํานักงาน ก.ล.ต.(www.sec.or.th)” 
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ขอมูลการรับผลประโยชนตอบแทน 

 บทวิเคราะหซึ่งรวมถึง บทวิเคราะหในตัวบริษัทเชิงลึก การวิเคราะหภาพรวมและแนวโนมอุตสาหกรรม และภาวะเศรษฐกิจ 
การเมืองที่มีผลตอการตัดสินใจลงทุน 

 การใหขอมูลที่เฉพาะเจาะจง ไดแก การรองขอใหขอมูลตางๆ นอกเหนือจากบทวิเคราะหประจําวันที่ไดรับ ซึ่งเปนประโยชนใน
การตัดสินใจในการลงทุน  

 การจัดทําประชุมทางโทรศัพทกับนักวิเคราะหในบริษัทที่กองทุนใหความสนใจ 

 การเขามานําเสนอประเด็นที่นาสนใจที่ทางบริษัทหลักทรัพยทําการศึกษา 

 รายงานขาวหรือเหตุการณทันดวนที่มีผลตอภาวะตลาดหลักทรัพยระหวางวัน 

 จัดสัมมนาตางๆ ทั้งกับตัวบริษัทที่เปนที่สนใจ รวมถึงประเด็นที่เปนที่สนใจ โดยใหผูดําเนินรายการเปนตัวบุคคลที่เกี่ยวของกับ
ประเด็นดังกลาวโดยตรง เชน นักกฎหมาย หรือตัวแทนจากภาครัฐ/องคกรที่เกี่ยวของ ซึ่งจะใหขอมูลในเชิงลึกประกอบการ
ตัดสินใจการลงทุนในประเด็นดังกลาว 

 จัดเยี่ยมชมบริษัทตามรองขอในตัวบริษัทที่กองทุนมีความสนใจ รวมถึงตองการทราบความคืบหนาในการดําเนินงานหรือความ
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในบริษัทดังกลาว โดยบริษัทหลักทรัพยฯ จะจัดนัดใหพบ/เสวนา กับผูบริหารซึ่งสามารถใหขอมูลในฐานะ
ผูประกอบการอยางแทจริง 

รายชื่อบุคคลผูใหบริการที่ใหผลประโยชนตอบแทนแกกองทุน 

 บริษัทหลักทรัพย 

บริษัทหลักทรัพย คันทรี่ กรุป จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย เอเชีย พลัส จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย กรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ซี แอล เอส เอ (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลกัทรัพย พัฒนสิน จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ดีบีเอส วิคเคอรส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เคจีไอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพยเครดิต สวิส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ธนชาต จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ทิสโก จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ทรีนีต้ี จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ภัทร จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ไทยพาณิชย จํากัด 
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บริษัทหลักทรัพย ฟนันเซีย ไซรัส จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ยูบีเอส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เคที ซีมิโก จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย นครหลวงไทย จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ซิต้ีคอรป (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เพื่อธุรกิจหลักทรัพย จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ฟนันซา จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย บีที จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ยูไนเต็ด จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย บารเคลย แคปปตอล (ประเทศไทย) จํากัด 

 ธนาคารพาณิชย - ในประเทศ 

ธนาคาร กรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร กสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร เกียรตินาคิน จํากัด (มหาชน)  

ธนาคาร กรุงไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร แลนด แอน เฮาส เพื่อรายยอย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร สแตนดารดชารเตอรด (ไทย) จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ทิสโก จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ทหารไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ยูโอบี จํากัด (มหาชน) 

 ธนาคารพาณิชย - สาขาของธนาคารตางประเทศ 

ธนาคาร เอบีเอ็น แอมโร เอ็น.วี.  

ธนาคาร เจพีมอรแกน เชส  

ธนาคาร โอเวอรซี-ไชนีสแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 

ธนาคารแหงโตเกียว-มิตซูบิชิ ยูเอฟเจ จํากัด  

ธนาคาร ซิต้ีแบงก เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ 

ธนาคาร เครดิต อะกริกอล คอรปอเรท แอนด อินเวสเมนท แบงก สาขากรุงเทพฯ
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ธนาคาร ฮองกงและเซี่ยงไฮแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 

ธนาคาร ดอยซแบงก 

ธนาคาร มิซูโฮ คอรปอเรต จํากัด 

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงคก้ิง คอรปอเรชั่น 

ธนาคาร บีเอ็นพี พารีบาส 

ธนาคาร แหงโนวาสโกเทีย 

 บริษัทอื่นๆ 

บริษัท ทุนธนชาต จํากัด (มหาชน) 

 
























































