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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

ช่ือยอ  “FUTUREPF” 

บริษัทจัดการ 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด 

ประเภทโครงการ  

กองทุนรวมอสังหาริมทรัพย ประเภทไมรับซื้อคืนหนวยลงทุน  

อายุโครงการ  

ไมกําหนดอายุโครงการ 

วัตถุประสงคของโครงการ 

เพื่อระดมเงินทุนจากนักลงทุนทั่วไป ประเภทบุคคลธรรมดาสัญชาติไทยและตางประเทศและนิติบุคคล
ในและตางประเทศ  ซึ่ งกองทุนรวมจะนํา เงินที่ไดจากการระดมเงินทุนไปซื้อ  และ /หรือเชา
อสังหาริมทรัพยโดยกองทุนรวมจะรับโอนกรรมสิทธิ์และ/หรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยและจัดหา
ผลประโยชนจากอสังหาริมทรัพย  ดังกลาวโดยการใหเชา ใหเชาชวง  โอน และ/หรือจําหนาย 
อสังหาริมทรัพยที่กองทุนรวมไดลงทุนหรือมีไว ตลอดจนทําการปรับปรุง เปลี่ยนแปลง พัฒนาศักยภาพ 
และ/หรือจําหนายทรัพยสินตางๆ ที่กองทุนไดลงทุนไวหรือมีไว ไมวาจะเปนการใหเชา และ/หรือขาย 
และ/หรือดําเนินการอื่นใดที่เกี่ยวของและจําเปนเพื่อการใชประโยชนในอสังหาริมทรัพยเพื่อมุงกอใหเกิด
รายไดและผลตอบแทนแกกองทุนรวมและผูถือหนวยลงทุนของกองทุนรวม รวมถึงการลงทุนใน
ทรัพยสินอื่น และ/หรือหลักทรัพยอื่น และ/หรือการหาดอกผลอื่นโดยวิธีอื่นใดตามที่กําหนดในกฎหมาย
วาดวยหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย และ/หรือกฎหมายอื่นใดที่เกี่ยวของ 

การลงทุนของกองทุน 

การลงทุนครั้งแรก 

ณ วันที่ 24 พฤศจิกายน 2549  กองทุนไดลงทุนในอสังหาริมทรัพยแลวเสร็จ    โดยบริษัทจัดการไดลงทุน
ใน สิทธิการเชาอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต บางสวน รวมเนื้อที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร 
และสิทธิในการนําพื้นที่บางสวนของพื้นที่สวนกลางจํานวน 48,190.51 ตารางเมตร และพื้นที่ผนัง
ภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกหาประโยชนในรูปแบบของการใหเชา 
ใหบริการ ใหสิทธิใชพ้ืนที่หรือรูปแบบอื่นใด    

ทั้งนี้ การลงทุนดังกลาวมีรายละเอียด  ดังตอไปนี้   

1. สิทธิการเชาอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต บางสวนจากบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด รวมเนื้อ
ที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร ในระยะเวลานับแตกองทุนรวมเขาทําสัญญาเชาอาคารกับบริษัท 
รังสิตพลาซา จํากัด จนถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2569 และบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด ไดใหคํามั่นใน
การตอสัญญาเชาอาคารแกกองทุนรวม เพื่อใหสิทธิแกกองทุนรวมในการเชาอาคารโครงการ ฟว
เจอร พารค รังสิต ออกไปอีกเปนระยะเวลาเทากับระยะเวลาที่บริษัท พิพัฒนสิน จํากัด ตกลงตออายุ
สัญญาเชาที่ดิน นับแตวันที่สัญญาดังกลาวสิ้นสุดลง 
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 นอกจากนี้ กองทุนรวมมีสิทธิในการปฏิเสธกอน (Right of First Refusal) สําหรับการเชาพื้นที่
ภายใตสัญญาเชาแบบมีคาตอบแทนสิทธิการเชา (สัญญาเซง) ทั้งหมดหรือบางสวนจาก บริษัท 
รังสิตพลาซา จํากัด เมื่อสัญญาเชาดังกลาวของผูเชาเดิมสิ้นสุดลง โดย ณ วันที่ 30 มิถุนายน 2549    
พ้ืนที่ภายใตสัญญาเชาแบบมีคาตอบแทนสิทธิการเชาดังกลาวมีจํานวน 122,741.05  ตารางเมตร 

2. สิทธิในการนําพื้นที่สวนกลางของอาคารโครงการฟวเจอรพารครังสิต จํานวนทั้งสิ้น 48,190.51 
ตารางเมตร และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ตามที่กําหนด
ในสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหาประโยชน ออกหาประโยชนในรูปแบบของการใหเชา ใหบริการ 
ใหสิทธิใชพ้ืนที่หรือรูปแบบอื่นใด ทั้งนี้ โดยที่การใชพ้ืนที่และหาประโยชนดังกลาวจะตอง
สอดคลองกับการประกอบธุรกิจของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ในระยะเวลากอนวันที่
กองทุนรวมเขาลงทุนและเปนไปโดยคํานึงถึงความสะดวกในการใชประโยชนในพื้นที่สวนกลาง
ของผูเชารายอื่นของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ทั้งนี้ ณ วันกอนวันที่กองทุนรวมเขา
ลงทุน มีการนําพื้นที่สวนกลางออกหาประโยชนจํานวน 7,582.79 ตารางเมตร และมีการใชพ้ืนที่
สวนกลางอื่นเพื่อประโยชนในการอํานวยความสะดวกตาง ๆ แกผูใชบริการของอาคารโครงการ ฟว
เจอร พารค รังสิต อาทิ สวนพื้นทางเดิน เปนตน  

 อนึ่ง  กองทุนรวมจะมีสิทธิดังกลาวในระยะเวลานับแตวันที่กองทุนรวมเขาลงทุนถึงวันที่ 31 
ธันวาคม 2569 และบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด ไดใหคํามั่นในการตอสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหา
ประโยชนแกกองทุนรวม เพื่อใหสิทธิแกกองทุนรวมในการหาประโยชนจากพื้นที่สวนกลางและ
พ้ืนที่ผนังภายนอกบางสวนของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกไปอีกเปนระยะเวลา
เทากับการตอสัญญาเชาอาคาร ตามที่ระบุในขอ 2.1 นับแตวันที่สิทธิในการใชพ้ืนที่ของกองทุน
รวมสิ้นสุดลง 

 ทั้งนี้  เพื่อใหกองทุนรวมมีสิทธิในพื้นที่ซึ่งกองทุนรวมจะเขาลงทุนครั้งแรกโดยสมบูรณตาม
กฎหมาย  กองทุนรวมและบริษัท รังสิตพลาซา จํากัด จะไดดําเนินการใหมีการจดทะเบียนสิทธิการ
เชาภายใตสัญญาเชาอาคาร และสิทธิการใชพื้นที่บางสวนของอาคารโครงการ ฟวเจอร พารค 
รังสิต จํานวน 7,582.79 ตารางเมตร ภายใตสัญญาใหสิทธิใชพ้ืนที่และหาประโยชนตอกรมที่ดิน 

(โปรดศึกษารายละเอียด “นโยบายการลงทุน” ในหนังสือช้ีชวนสวนขอมูลโครงการ) 

นโยบายการจายเงินปนผล 

โครงการมีนโยบายการจายเงินปนผลใหแกผูถือหนวยลงทุนอยางนอยปละ 2 คร้ัง    

(1) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสุทธิในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการจะจายเงินปนผลใหผูถือ        
หนวยลงทุนไมนอยกวารอยละ 90 ของกําไรสุทธิที่ไมรวมกําไรที่ยังไมเกิดขึ้นจากการประเมินคา
หรือการสอบทานการประเมินคาอสังหาริมทรัพยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย ประจํารอบ
ระยะเวลาบัญชีนั้น   

(2) ในกรณีที่กองทุนรวมมีกําไรสะสมในรอบระยะเวลาบัญชีใด  บริษัทจัดการอาจจายเงินปนผลใหผูถือ
หนวยลงทุนจากกําไรสะสมดังกลาวดวยก็ได 

การจายเงินปนผลตาม (1)  ตองไมทําใหกองทุนรวมเกิดยอดขาดทุนสะสมเพิ่มขึ้นในรอบระยะเวลาบัญชี
ที่มีการจายเงินปนผลนั้น 
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การจายเงินปนผลตาม (1) และ (2)  บริษัทจัดการจะดําเนินการจายเงินปนผลดังกลาวใหแกผูถือหนวย
ลงทุนภายใน 90 วันนับแตวันสิ้นรอบระยะเวลาบัญชีที่มีการจายเงินปนผลนั้น  โดยกรณีที่บริษัทจัดการ
ไมสามารถจายเงินปนผลไดในระยะเวลาดังกลาว บริษัทจัดการจะแจงใหผูถือหนวยลงทุนและสํานักงาน
คณะกรรมการ ก.ล.ต.ทราบเปนลายลักษณอักษร 

ในการพิจารณาจายเงินปนผล  ถาเงินปนผลที่จะประกาศจายตอหนวยลงทุนระหวางปบัญชีมีมูลคาต่ํากวา
หรือเทากับ 0.10 บาท บริษัทจัดการสงวนสิทธิที่จะไมจายเงินปนผลในครั้งนั้นและใหยกไปจายเงินปน
ผลพรอมกันในงวดสิ้นปบัญชี 

(โปรดศึกษารายละเอียด “ขอกําหนด นโยบาย และวิธีการจายเงินปนผลแกผูถือหนวยลงทุน” ในหนังสือ
ช้ีชวนสวนขอมูลโครงการ) 

จํานวนเงินทุนของโครงการ : 4,733,161,000  บาท   

จํานวนหนวยลงทุน : 473,316,100  หนวย 

ประเภทของหนวยลงทุน : ระบุช่ือผูถือหนวยลงทุน  

ผูดูแลผลประโยชน : ธนาคารฮองกงและเซี่ยงไฮแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 

นายทะเบียน : บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด  

ท่ีปรึกษา : ไมมี 

ผูบริหารอสังหาริมทรัพย  : บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด 
เลขที่ 94  ช้ัน 3 อาคารฟวเจอร พารค รังสิต 
ถนนพหลโยธิน ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 
โทรศัพท  (02) 958-0011 

 

บริษัทจัดการไดจัดทําและรวมรวมขอมูลตาง ๆ ของกองทุนรวม เชน หนังสือช้ีชวน ขอมูลทั่วไปของกองทุน 
ทรัพยสินที่กองทุนลงทุน ขอมูลผลการดําเนินงาน ขาวสารตาง ๆ ประวัติการจายเงินปนผล ฯลฯ  เพื่อเผยแพรให
นักลงทุนทราบ โดยนักลงทุนสามารถเขาดูไดที่ www.ingfunds.co.th ทั้งนี้ คาใชจายในการจัดทําและเผยแพร
ขอมูลดังกลาวจะเรียกเก็บจากกองทุนรวม 
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายการแสดงทรัพยสินที่กองทนุรวมอสังหารมิทรัพยลงทุนในหรือมีไว 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 

รายการทรัพยสิน มูลคาตามบัญชี / 
มูลคาตามราคาตลาด 

(บาท) 

รอยละ 
ของมูลคา 

ทรัพยสินสุทธิ 

1.  เงินฝากธนาคาร 282,754,989.17  5.57% 
2.  เงินลงทุนในต๋ัวสัญญาใชเงินและตราสารหนี้     

ต๋ัวสัญญาใชเงินสถาบันการเงิน      -    0.00% 
ต๋ัวแลกเงินและตั๋วสัญญาใชเงินที่รับรองหรือรับอาวัลโดยสถาบันการเงิน     -    0.00% 
พันธบัตร    -    0.00% 
ต๋ัวเงินคลัง -    0.00% 

รวม -    0.00% 
3.  เงินลงทุนในสินทรัพยประเภทอสังหาริมทรัพย     

อสังหาริมทรัพย -    0.00% 
สิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 5,056,300,000.00  99.62% 

รวม 5,056,300,000.00  99.62% 
4.  สินทรัพยอ่ืน     

ลูกหนี้จากการใหเชา 30,265,479.38  0.60% 
ลูกหนี้อื่น   746,703.00  0.01% 
ดอกเบี้ยคางรับ 551,608.93  0.01% 
คาใชจายรอตัดบัญชี  -    0.00% 
สินทรัพยอื่นๆ-สุทธ ิ  4,438,300.50  0.09% 

รวม  36,002,091.81  0.71% 

รวมมูลคาทรัพยสิน 5,375,057,080.98  105.90% 

5.  หนี้สินอ่ืน   
เจาหนี้อื่น (11,040,222.95) -0.22% 
คาธรรมเนียมและคาใชจายคางจาย (33,756,255.20) -0.67% 
คาเชารับลวงหนา (4,031,873.00) -0.08% 
เงินมัดจําการเชาอสังหาริมทรัพย (249,554,171.41) -4.91% 
หนี้สินอื่นๆ (886,852.56) -0.02% 

รวมมูลคาหนี้สิน (299,269,375.12) -5.90% 

มูลคาสินทรัพยสุทธิของกองทุน 5,075,787,705.86  100.00% 

จํานวนหนวยลงทุน 473,316,100.0000  หนวย 
มูลคาหนวยลงทุน  10.7238  บาท 
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

รายละเอียดเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพยที่กองทุนลงทุน 

ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553 

กองทุนลงทุนในสิทธิการเชาอาคารโครงการฟวเจอรพารค รังสิต บางสวน รวมเนื้อที่ประมาณ 52,573.09 ตารางเมตร 
และสิทธิในการนําพื้นที่บางสวนของพื้นที่สวนกลางจํานวน 48,190.51 ตารางเมตร และพื้นที่ผนังภายนอกอาคารของ
อาคารโครงการ ฟวเจอร พารค รังสิต ออกหาประโยชน 

ทําเลที่ต้ัง เลขที่ 94 ถนนพหลโยธิน ตําบลประชาธิปตย อําเภอธัญบุรี จังหวัดปทุมธานี 

ลักษณะโครงการ เปนอาคารสูง 5 ช้ัน ความยาวประมาณ 500 เมตร และมีอาคารจอดรถทั้งหมด 7 ช้ัน อยูดานหลัง
ศูนยการคา และมีลานจอดรถอยูในระดับพื้นที่ราบดานนอกอาคารอีก 3 แหง รวมจอดรถยนต
ไดประมาณ 6,000 คัน (บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด มีฐานะเปนเจาของกรรมสิทธิ์) 

ท่ีดิน โฉนดเลขที่ 310 และเลขที่ 92118 มีเนื้อที่ 108-1-67.5 ไร 
(บริษัท พิพัฒนสิน จํากัด มีฐานะเปนเจาของกรรมสิทธิ์ ซึ่งไดเขาทําสัญญาเชาที่ดินดังกลาวกับ
บริษัท รังสิตพลาซา จํากัด) 

ประเภทการใชงาน อาคารศูนยการคา 

พื้นที่ของโครงการและ 
พื้นที่ท่ีกองทุนลงทุน รายละเอียด พื้นที่ท้ังหมด 

ของโครงการ 
(ตารางเมตร) 

พื้นที่ท่ี 
กองทุนลงทุน 
(ตารางเมตร) 

1. พ้ืนที่ศูนยการคา แบงเปน 
- พ้ืนที่ใหเชา 
- พ้ืนที่สวนกลาง 

- พ้ืนที่ที่กอใหเกิดรายได  
- พ้ืนที่ที่ไมกอใหเกิดรายได  

- พ้ืนที่สวนใหบริการ
 

  

179,156.61 
48,190.51 

7,582.79 
40,607.72 
56,281.33

 

  

52,573.09 
48,190.51 

7,582.79 
40,607.72 

 

2.  พ้ืนที่จอดรถยนตภายในอาคาร  
 (จอดรถยนตไดประมาณ 4,500 คัน)

 

115,325.61
 

 

3.  พ้ืนที่ลานจอดรถยนตภายนอกอาคาร  
 (จอดรถยนตไดประมาณ 1,500 คัน)

 

100,314.98
 

 

 รวมพ้ืนที่ทั้งหมด
 

499,269.04
 

 

 รวมพ้ืนที่ที่กอใหเกิดรายได  60,155.88
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อายุการเชา ต้ังแตวันที่ 24 พฤศจิกายน 2549  ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2569 (20 ป 1 เดือน 7 วัน) 

เงินลงทุนในอสังหาริมทรัพย คาสิทธิการเชาและสิทธิการใชพ้ืนที่ 4,536,443,000 บาท 
คาใชจายในการไดมาซึ่งสิทธิ 42,695,493 บาท 
คาใชจายในการปรับปรุงอาคารศูนยการคา 308,405,070 บาท 
              รวม 4,887,543,563 บาท 

ราคาประเมินลาสุด 5,056,300,000 บาท (ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2553) 
โดย บริษทั ซี. ไอ. ที. แอพเพรซัล จํากัด โดยวิธีพิจารณาจากรายได (Income Approach)   

รายไดตอป ต้ังแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึงวันที่ 31 ธันวาคม 2553 เทากับ 727.683 ลานบาท   

ภาระผูกพัน ไมมี 

 
 

  

 

 

กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายละเอียดเกี่ยวกับการลงทุนในอสังหาริมทรพัยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึง 31 ธันวาคม 2553 

- ไมมี - 

 
 
 

กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายละเอียดเกี่ยวกับการจําหนายอสังหาริมทรพัยหรือสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึง 31 ธันวาคม 2553 

- ไมมี - 
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายงานสภาวะของธรุกิจอสงัหาริมทรัพยและแนวโนม 

ภาวะอุตสาหกรรมพื้นที่คาปลีก 

ณ สิ้นป 2553 ปริมาณพื้นที่คาปลีกทั้งหมดของกรุงเทพฯ ปรับตัวเพิ่มขึ้นเปน 5.46 ลานตารางเมตร  หรือเพิ่มขึ้น
รอยละ 1.5 จากปกอน โดยปริมาณพื้นที่คาปลีกในบริเวณชานเมืองมีการขยายตัวมากที่สุด เปน 2.27 ลานตารางเมตร 
หรือเพิ่มขึ้นรอยละ 2.0    ณ สิ้นป 2554 คาดวาปริมาณพื้นที่คาปลีกทั้งหมดของกรุงเทพฯ จะปรับตัวเพิ่มขึ้นอีกรอยละ 
7.1 เปน 5.85 ลานตารางเมตร โดยเปนการปรับตัวเพิ่มขึ้นของปริมาณพื้นที่คาปลีกยานธุรกิจมากที่สุดที่รอยละ 10.8 จาก 
2 โครงการหลัก ไดแก วอเตอรเกต พาวิลเลี่ยน (45,000 ตารางเมตร) บริเวณถนนราชปรารภ และเทอรมินัล 21 บริเวณสี่
แยกอโศก-สุขมวิท (40,000 ตารางเมตร) ตามมาดวยบริเวณกลางเมือง ที่รอยละ 9.6 จากโครงการศูนยการคาชุมชนหลาย
โครงการ และบริเวณชานเมือง ที่รอยละ 3.1  ทั้งนี้ รูปแบบการพัฒนาพื้นที่คาปลีกในปจจุบัน แบงเปนเปนศูนยการคา, 
หางสรรพสินคา และ ซุปเปอรสโตร (โลตัส, บิ๊กซี, แม็คโคร) คิดเปนรอยละ 55.1, 22.5 และ 22.4 ตามลําดับ  

สําหรับอุปสงคของพื้นที่คาปลีก ไดปรับลดลงเล็กนอยมาอยูที่ 4.96 ตารางเมตร หรือลดลงรอยละ 0.2 จากปกอน 
เนื่องจากหลายโครงการอยูระหวางปดปรับปรุงพื้นที่ เชน เซ็นทรัลเวิรลพลาซา แอนด เซน, บิ๊กซี ราชดําริ, ฟวเจอรปารค 
บางแค เปนตน อยางไรก็ตาม คาดวาความตองการใชพ้ืนที่จะกลับเขาสูระดับปกติในอนาคตอันใกลนี้ 

อัตราการเชาพื้นที่การคาปลีกของกรุงเทพฯ  ในป 2553 คิดเปนรอยละ  91.4 ลดลงจากปกอนรอยละ  1.1 โดย 
บริเวณชานเมือง มีอัตราการเชาสูงสุดที่รอยละ 95.7 ปรับตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 0.8 ตามดวย บริเวณกลางเมือง มีอัตราการเชา
พ้ืนที่รอยละ 90.6 ปรับตัวเพิ่มขึ้นรอยละ 1.3 และบริเวณยานธุรกิจ มีอัตราการเชาพื้นที่รอยละ 83.8 ปรับตัวลดลงรอยละ 
9.9 โดยสาเหตุที่ทําใหพื้นที่คาปลีกบริเวณยานธุรกิจ มีอัตราการเชาลดลงมาก เนื่องจากความวุนวายทางการเมืองในชวง
ไตรมาสที่ 2 อยางไรก็ตาม อัตราการเชาพื้นที่ในบริเวณดังกลาวไดเริ่มฟนตัวกลับขึ้นมาในชวงครึ่งปหลัง สําหรับอัตราคา
เชาพื้นที่คาปลีกโดยรวมในป 2553 อยูในระดับใกลเคียงกับปกอน 

สําหรับอนาคตการพัฒนาโครงการในกรุงเทพฯ นั้น ผูประกอบการสวนใหญมีแผนจะพัฒนาโครงการในรูปแบบ
ของศูนยการคาชุมชน เพื่อรองรับพฤติกรรมของผูบริโภคที่เปลี่ยนแปลงไป ที่เนนความสะดวกรวดเร็ว และประหยัดเวลา
ในการเดินทาง รวมถึงโครงการแบบผสมผสาน เชน พื้นที่คาปลีก-สํานักงาน พื้นที่คาปลีก-ที่อยูอาศัย เพื่อกระจายความ
เสี่ยง หรือสรางมูลคาเพิ่มใหกับโครงการโดยรวม  มากยิ่งขึ้น ทั้งนี้การคัดเลือกผูเชารายใหญยังคงเปนปจจัยสําคัญที่จะ
ดึงดูดใหผูบริโภคมาจับจายใชสอยในโครงการ 

แนวโนมภาวะอุตสาหกรรมพื้นที่คาปลีกโดยรวม ยังคงอยูในภาวะที่ดี จากดัชนีความเชื่อมั่นของผูบริโภคซึ่งมี
ความเชื่อมโยงกับการคาปลีกภายในทองถิ่นอยูที่  80.8 ณ เดือนธันวาคม 2553 หรือปรับเพิ่มขึ้นรอยละ 3.1 ดัชนีการคา
ปลีก ณ เดือนพฤศจิกายน 2553 อยูที ่ 169.16 ปรับตัวเพิ่มขึ้นรอยละ  7.3 ซึ่งทําใหมีการคาดการณในเชิงบวกเกี่ยวกับ
แนวโนมการใชจายของผูบริโภค ทั้งนี้อยูบนสมมติฐานที่วาราคาน้ํามันจะไมปรับตัวขึ้นสูงมากผิดปกติ รวมถึงมาตรการ
กระตุนเศรษฐกิจตางๆของรัฐบาล เชน การปรับขึ้นคาแรงขั้นต่ํา ที่จะชวยใหเกิดการไหลเวียนของเงินในระบบมากยิ่งขึ้น 
และสงผลใหอัตราคาเชาของพื้นที่คาปลีกโดยรวมมีโอกาสปรับขึ้นไดในป 2554 

 



รายงานกองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
สําหรับระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 – 31 ธันวาคม 2553 

9 

  

 

 
กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 

ตารางแสดงคาใชจายที่เรียกเกบ็จากกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึง 31 ธันวาคม 2553 

คาใชจายที่เรียกเก็บจากกองทุนรวม จํานวนเงิน 
หนวย : พันบาท 

รอยละของ 
มูลคาทรัพยสินสุทธิ 

คาธรรมเนียมการจัดการ 1 9,657.89  0.19  

คาธรรมเนียมผูดูแลผลประโยชน 1 1,073.09  0.02  

คาธรรมเนียมนายทะเบียน 1 2,414.47  0.05  

คาธรรมเนียมผูบริหารอสังหาริมทรัพย 1 71,421.53  1.42  

คาธรรมเนียมการสอบบัญชี 1 808.70  0.02  

คาเบี้ยประกันภัย 1 5,500.72  0.11  

คาภาษีโรงเรือน 1 10,423.29  0.21  

คาใชจายทางการตลาดและบริหารอสังหาริมทรัพย 1 46,631.51   0.93  

คาธรรมเนียมการประเมินราคาทรัพยสิน 1 100.00  0.01  

คาธรรมเนียมเปนหลักทรัพยจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยตัดจาย 1 107.00  0.00  

คาจัดทํา จัดพิมพ รายงาน และแบบฟอรมตางๆ 1 173.78  0.00  

คาใชจายโฆษณา ประชาสัมพันธ 1,2 524.82  0.01  

คาใชจายอื่นๆ 1 351.13  0.01  

รวมคาใชจายทั้งหมด 149,187.93  2.98  

หมายเหตุ  1. คาธรรมเนียมและคาใชจายซึ่งไดรวมภาษีมูลคาเพิ่มไวดวย   5013381865 
 2. ไดรวมคาใชจายในการจัดทําและเผยแพรขอมูลตางๆของกองทุนผานทางเว็บไซตของบริษัทจัดการแลว   
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กองทุนรวมสิทธิการเชาอสังหาริมทรัพยฟวเจอรพารค 
รายชื่อผูจดัการกองทุนรวม 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึง 31 ธันวาคม 2553 

ลําดับที่ รายชื่อผูจัดการกองทุนรวม 

ผูจัดการกองทุนรวมอสังหาริมทรัพย 
1 นางสาวศิริเพ็ญ   หวังดํารงเวศ 
2 นายสุทธพันธ  กรีมหา 
3 นายรัตนะ  รัตติธรรม * 
4 นางสาววรรณพรรธน  นอมกลอม 

ผูจัดการกองทุนรวม (สวนสภาพคลองของกองทุน) 
1 นายจารุวัตร  ปรีดิ์เปรมกุล 
2 นางสาวศิริพรรณ  สุทธาโรจน 
3 นางสาวมนชญา  รัชตกุล 
4 นางสาวลินดา  อุบลเรียบรอย 
5 นางสาวพัชราภา  มหัทธนกุล 
6 นายธารา  วนลาภพัฒนา 
7 นายวีรยุทธ  หลีละเมียร 
8 นายอรุณศักดิ์  จรูญวงศนิรมล 

* วันหยุดปฏิบัติหนาที่ : 15 กุมภาพันธ 2554 

 

 
 

รายงานรายชือ่ของบุคคลท่ีเกีย่วของที่มีการทําธุรกรรมกับกองทุนรวม 
ภายใตการจัดการของ บลจ. ไอเอ็นจ ี(ประเทศไทย) จํากัด 

สําหรับรอบระยะเวลาตั้งแตวันที่ 1 มกราคม 2553 ถึง 31 ธันวาคม 2553 

ลําดับที่ รายชื่อบุคคลท่ีเก่ียวของที่มีการทําธุรกรรมกับกองทุนรวม 
1 บริษัทจัดการอื่นที่มีผูถือหุนเปนบุคคลที่ถือหุนของบริษัทจัดการเกินรอยละหาของจํานวน

หุนที่จําหนายไดแลวทั้งหมดของบริษัทจัดการ 

“ผูลงทุนสามารถตรวจสอบการทําธุรกรรมกับบุคคลที่เกี่ยวของกับกองทุนรวมไดที่บริษัทจัดการโดยตรง  
หรือที่ Website ของบริษัทจัดการ (www.ingfunds.co.th) และสํานักงาน ก.ล.ต.(www.sec.or.th)” 
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ขอมูลการรับผลประโยชนตอบแทน 

 บทวิเคราะหซึ่งรวมถึง บทวิเคราะหในตัวบริษัทเชิงลึก การวิเคราะหภาพรวมและแนวโนมอุตสาหกรรม และภาวะเศรษฐกิจ 
การเมืองที่มีผลตอการตัดสินใจลงทุน 

 การใหขอมูลที่เฉพาะเจาะจง ไดแก การรองขอใหขอมูลตางๆ นอกเหนือจากบทวิเคราะหประจําวันที่ไดรับ ซึ่งเปนประโยชนใน
การตัดสินใจในการลงทุน  

 การจัดทําประชุมทางโทรศัพทกับนักวิเคราะหในบริษัทที่กองทุนใหความสนใจ 

 การเขามานําเสนอประเด็นที่นาสนใจที่ทางบริษัทหลักทรัพยทําการศึกษา 

 รายงานขาวหรือเหตุการณทันดวนที่มีผลตอภาวะตลาดหลักทรัพยระหวางวัน 

 จัดสัมมนาตางๆ ทั้งกับตัวบริษัทที่เปนที่สนใจ รวมถึงประเด็นที่เปนที่สนใจ โดยใหผูดําเนินรายการเปนตัวบุคคลที่เกี่ยวของกับ
ประเด็นดังกลาวโดยตรง เชน นักกฎหมาย หรือตัวแทนจากภาครัฐ/องคกรที่เกี่ยวของ ซึ่งจะใหขอมูลในเชิงลึกประกอบการ
ตัดสินใจการลงทุนในประเด็นดังกลาว 

 จัดเยี่ยมชมบริษัทตามรองขอในตัวบริษัทที่กองทุนมีความสนใจ รวมถึงตองการทราบความคืบหนาในการดําเนินงานหรือความ
เปลี่ยนแปลงที่เกิดขึ้นในบริษัทดังกลาว โดยบริษัทหลักทรัพยฯ จะจัดนัดใหพบ/เสวนา กับผูบริหารซึ่งสามารถใหขอมูลในฐานะ
ผูประกอบการอยางแทจริง 

รายชื่อบุคคลผูใหบริการที่ใหผลประโยชนตอบแทนแกกองทุน 

 บริษัทหลักทรัพย 

บริษัทหลักทรัพย คันทรี่ กรุป จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย เอเชีย พลัส จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย กรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย บัวหลวง จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ซี แอล เอส เอ (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลกัทรัพย พัฒนสิน จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ดีบีเอส วิคเคอรส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เคจีไอ (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพยเครดิต สวิส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย กิมเอ็ง (ประเทศไทย) จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ธนชาต จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ทิสโก จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ทรีนีต้ี จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ภัทร จํากัด (มหาชน) 
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บริษัทหลักทรัพย ไทยพาณิชย จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ฟนันเซีย ไซรัส จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย ยูบีเอส (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เคที ซีมิโก จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย นครหลวงไทย จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ซิต้ีคอรป (ประเทศไทย) จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย เพื่อธุรกิจหลักทรัพย จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ฟนันซา จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย บีที จํากัด 

บริษัทหลักทรัพย ยูไนเต็ด จํากัด (มหาชน) 

บริษัทหลักทรัพย บารเคลย แคปปตอล (ประเทศไทย) จํากัด 

 ธนาคารพาณิชย - ในประเทศ 

ธนาคาร กรุงศรีอยุธยา จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร กรุงเทพ จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ซีไอเอ็มบี ไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร กสิกรไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร เกียรตินาคิน จํากัด (มหาชน)  

ธนาคาร กรุงไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ธนชาต จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร แลนด แอน เฮาส เพื่อรายยอย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคารไทยพาณิชย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร สแตนดารดชารเตอรด (ไทย) จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ทิสโก จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ทหารไทย จํากัด (มหาชน) 

ธนาคาร ยูโอบี จํากัด (มหาชน) 

 ธนาคารพาณิชย - สาขาของธนาคารตางประเทศ 

ธนาคาร เอบีเอ็น แอมโร เอ็น.วี.  

ธนาคาร เจพีมอรแกน เชส  

ธนาคาร โอเวอรซี-ไชนีสแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 

ธนาคารแหงโตเกียว-มิตซูบิชิ ยูเอฟเจ จํากัด  
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ธนาคาร ซิต้ีแบงก เอ็น เอ สาขากรุงเทพฯ 

ธนาคาร เครดิต อะกริกอล คอรปอเรท แอนด อินเวสเมนท แบงก สาขากรุงเทพฯ 

ธนาคาร ฮองกงและเซี่ยงไฮแบงกิ้งคอรปอเรชั่น จํากัด 

ธนาคาร มิซูโฮ คอรปอเรต จํากัด 

ธนาคาร ซูมิโตโม มิตซุย แบงคก้ิง คอรปอเรชั่น 

ธนาคาร บีเอ็นพี พารีบาส 

ธนาคาร แหงโนวาสโกเทีย 

 บริษัทอื่นๆ 

บริษัท ทุนธนชาต จํากัด (มหาชน) 
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บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอน็จี (ประเทศไทย) จํากัด 

ประวัติ 

จดทะเบียนเมื่อวันที่  4  พฤศจิกายน  2539  ดวยทุนจดทะเบียน 100 ลานบาท ชําระแลวเต็ม มูลคา ไดรับ
ใบอนุญาตการดําเนินธุรกิจหลักทรัพยประเภทการจัดการกองทุนรวมจากกระทรวงการคลัง ตาม
ใบอนุญาตเลขที่ 011/2539 เมื่อวันที่ 2 มกราคม 2540 และหลังจากที่กลุมไอเอ็นจี ซึ่งเปนกลุมธุรกิจ
การเงินของประเทศเนเธอรแลนดกลายเปนผูถือหุนใหญของบริษัทฯ จึงไดดําเนินการเปลี่ยนช่ือบริษัท
เปน “บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุนรวม ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด” เมื่อเดือนเมษายน 2542 และ
ปจจุบันบริษัทไดเปลี่ยนช่ือเปน “บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด” เมื่อ
เดือนพฤษภาคม 2546 

ปจจุบันบริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด นับเปนบริษัทในเครือขายของ
กลุมไอเอ็นจี แหงประเทศเนเธอรแลนด  ซึ่งดําเนินธุรกิจทางดานการธนาคาร ธุรกิจประกัน ธุรกิจการ
จัดการลงทุนทั่วโลก 

สถานที่ต้ังสํานักงาน 

บริษัทหลักทรัพยจัดการกองทุน ไอเอ็นจี (ประเทศไทย) จํากัด  
เลขที่  130 - 132  อาคารสินธร ทาวเวอร 1 ช้ัน จี 
และอาคาร สินธร ทาวเวอร 3  ช้ัน 15  และ 17  
ถนนวิทยุ แขวงลุมพินี เขตปทุมวัน  กรุงเทพมหานคร 10330 
โทรศัพท  (02) 688-7777    โทรสาร  (02) 688-7707-8   
www.ingfunds.co.th 
 

 




